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เอกสารแนบ 1 หน้า 1 

เอกสารแนบ 1 
สรุปสาระสําคัญของสัญญา RSTA ระหว่าง บริษัท บูทิค พระโขนง ทรี จํากัด และผู้ออกโทเคนดิจิทัล 

คู่สัญญา (1) บริษัท บูทิค พระโขนง ทรี จํากัด ในฐานะผู้ขายกระแสรายรับ (“ผู้ขายกระแสรายรับ”) 
และ 

(2) ผู้ออกโทเคนดิจิทัล ในฐานะผู้ซ้ือกระแสรายรับ (“ผู้ซ้ือกระแสรายรับ”) 

การซ้ือขายกระแส
รายรับสุทธิ 

ภายใต้เง่ือนไขความสําเร็จหรือการดําเนินการตามเง่ือนไขบังคับก่อน ผู้ซ้ือกระแสรายรับตกลง
ซ้ือและรับโอนสิทธิในกระแสรายรับสุทธิ และผู้ขายกระแสรายรับตกลงขายและโอนสิทธิในกระแส
รายรับสุทธิ ซ่ึงเป็นรายได้สุทธท่ีิจะเกิดขึ้นจากทรัพย์สินของโครงการซัมเมอร์พ้อยท์ (Summer 
Point) (“โครงการฯ”) ตลอดช่วงระยะเวลาของสัญญา มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

(ก) รายได้ท่ีผู้ขายกระแสรายรับจะได้รับจากการนําพ้ืนท่ีของโครงการฯ ออกให้เช่า ให้บริการ 
หรือหาประโยชน์ด้วยวิธีการใด ๆ ภายหลังจากหักค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องในการบริหาร
โครงการฯ และเงินสํารองอื่น ๆ ตามท่ีสัญญา RSTA กําหนด 

ท้ังน้ี รายได้ตามข้อน้ีไม่รวมถึงเงินมัดจําซ่ึงผู้ขายกระแสรายรับได้รับและยังคงมีหน้าที่
ต้องส่งคืนให้แก่ผู้เช่าตามเง่ือนไขและข้อกําหนดของสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญา
บริการท่ีเกี่ยวข้อง ซ่ึงผู้ขายกระแสรายรับได้เข้าทํากับผู้เช่า และ/หรือ ผู้รับบริการ 
เพ่ือให้ผู้เช่าใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีของอาคารของโครงการฯ (“สัญญาเช่าพ้ืนที่ของ
โครงการฯ”) 

(ข) เงินท่ีผู้ขายกระแสรายรับได้รับจากการใช้สิทธิเรียกร้องใด ๆ ท่ีผู้ขายกระแสรายรับมีต่อผู้
เช่าพ้ืนท่ีของโครงการฯ (นอกจากเงินตามข้อ (ก) ข้างต้น) ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง 
เงินทดแทนในกรณีท่ีผู้เช่าเลิกสัญญาเช่าพ้ืนท่ีของโครงการฯ ก่อนถึงกําหนดระยะเวลา 
เงินมัดจําส่วนท่ีตกเป็นสิทธิของผู้ขายกระแสรายรับตามสัญญาเช่าพ้ืนท่ีของโครงการฯ 
และค่าเสียหายหรือค่าสินไหมทดแทนอื่นใดซ่ึงผู้เช่าจ่ายให้แก่ผู้ขายกระแสรายรับ 
ภายหลังหักค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องกับการใช้สิทธิเรียกร้องดังกล่าวแล้ว  

(ค) ค่าสินไหมทดแทนท้ังหมดท่ีผู้ขายกระแสรายรับได้รับจากบริษัทประกันภัยภายใต้
กรมธรรม์ประกันภัยซ่ึงมีทรัพย์สินของโครงการฯ เป็นทรัพย์สินท่ีเอาประกันภัย ซ่ึง
ผู้ขายกระแสรายรับเป็นผู้รับประโยชน์ตามกรมธรรม์ดังกล่าว (หากมี) เว้นแต่ส่วนที่ได้
นําไปใช้ในการซ่อมแซมความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากทรัพย์สินของโครงการฯ ตาม
ข้อกําหนดของสัญญา RSTA  

(ง) รายได้จากการจําหน่ายทรัพย์สินของโครงการฯ ในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นตาม
ข้อกําหนดของสัญญา RSTA และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ภายหลังจากหักค่าใช้จ่ายท่ี
จําเป็นและภาษีท่ีเกี่ยวข้อง (ถ้ามี) 

(เรียกรวมกันว่า “กระแสรายรับสุทธิ”) 

ราคาซ้ือขาย 117,000,000 บาท 

เงื่อนไขบังคับก่อน 

 

 

 

 

 

 

(1) การโอนสิทธิในกระแสรายรับสุทธิให้แก่ผู้ซ้ือกระแสรายรับ และการชําระราคาซ้ือขายให้แก่
ผู้ขายกระแสรายรับตามสัญญา RSTA (“การซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์”) จะเกิดขึ้นต่อเม่ือมี
การปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับก่อนตามสัญญา RSTA (“เงื่อนไขบังคับก่อน”) ครบถ้วน
ทุกประการแล้ว โดยเง่ือนไขบังคับก่อนดังกล่าว รวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง เง่ือนไข
ดังต่อไปน้ี 

(ก) การเสนอขายโทเคนดิจิทัลตามโครงการโทเคนดิจิทัลเพ่ือการลงทุนซัมเมอร์
พ้อยท์ (“โครงการโทเคนดิจิทัล”) สําเร็จ และผู้ซ้ือกระแสรายรับได้รับเงินจาก
การเสนอขายโทเคนดิจิทัลเป็นจํานวนไม่น้อยกว่าที่ระบุไว้ในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลและหนังสือชี้ชวน  
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(ข) คํารับรองของผู้ขายกระแสรายรับถูกต้องและเป็นจริงทุกประการ ณ วันที่ลง
นามในสัญญา RSTA และวันท่ีการซ้ือขายเสร็จสมบูรณ ์

(ค) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของผู้ขายกระแส
รายรับ (ตามท่ีกฎหมายกําหนด) ได้อนุมัติการโอนขายกระแสรายรับสุทธิให้แก่ผู้
ซ้ือกระแสรายรับ รวมถึงการเข้าทําสัญญาและปฏิบัติตามข้อสัญญาต่าง ๆ 
ภายใต้สัญญา RSTA รวมท้ังให้ดําเนินการอื่นใดท่ีเกี่ยวข้อง เพ่ือให้บรรลุ
วัตถุประสงค์ในการปฏิบัติตามข้อสัญญาต่าง ๆ ภายใต้สัญญา RSTA   

(ง) นับตั้งแต่วันท่ีทําสัญญา RSTA จนถึงวันท่ีการซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ ไม่มีการ
เปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญเกิดขึ้นซ่ึงเกี่ยวกับกฎหมายซ่ึงมีผลบังคับใช้กับ
กิจการของโครงการฯ และ/หรือ ทรัพย์สินของโครงการฯ และไม่มีเหตุท่ีมีหรือ
อาจจะมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญ 

(จ) ไม่มีการดําเนินการทางกฎหมาย การฟอ้งคดี หรือการดําเนินการใด ๆ โดย
หน่วยงานราชการ หรือบุคคลใด ๆ เพ่ือขอให้ยุติการทําธุรกรรมตามที่กําหนด
ไว้ในสัญญา RSTA และไม่มีเหตุการณ์หรือการกระทําใด ๆ เกิดขึ้น หรือถูกทํา
ให้เกิดขึ้นซ่ึงมีเหตุอันควรจะคาดได้ว่าจะส่งผลถึงการเร่ิมต้นของการดําเนินการ
ทางกฎหมาย การฟอ้งคดี ซ่ึงอาจขัดขวางการทําธุรกรรมตามที่กําหนดไว้ใน
สัญญา RSTA  

(ฉ) ผู้ขายกระแสรายรับได้เข้าลงนามในสัญญาว่าจ้างผู้บริหารโครงการ  

(ช) คํารับรองของผู้ซ้ือกระแสรายรับถูกต้องและเป็นจริงทุกประการ ณ วันท่ีลง
นามในสัญญา RSTA และวันท่ีการซ้ือขายเสร็จสมบูรณ ์

(ซ) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของผู้ซ้ือกระแสรายรับ ได้อนุมัติการรับโอน
กระแสรายรับสุทธิจากผู้ขายกระแสรายรับ รวมถึงการเข้าทําสัญญาและปฏิบัติ
ตามข้อสัญญาต่าง ๆ ภายใต้สัญญา RSTA รวมท้ังให้ดําเนินการอื่นใดท่ี
เกี่ยวข้อง เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ในการปฏิบัติตามข้อสัญญาต่าง ๆ ภายใต้
สัญญา RSTA 

(ฌ) ผู้ขายกระแสรายรับลงนามในหนังสือโอนสิทธกิารรับกระแสรายรับสุทธ ิ(แบบมี
เง่ือนไข) ให้แก่ทรัสตีตามรูปแบบท่ีกําหนด  

(ญ) ผู้ขายกระแสรายรับได้รับความยินยอมจากบริษัท บี.ไอ.ซี. พระโขนง จํากัด ใน
ฐานะผู้ให้เช่าตามสัญญาเช่าที่ดินฉบับลงวันท่ี 15 กันยายน 2559 (และท่ีได้มี
การแก้ไขเพ่ิมเติม) เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงผู้ถือหุ้นของผู้ขายกระแสรายรับ
ตามธุรกรรมการซ้ือขายหุ้นท่ีซ้ือขายภายใต้สัญญาซ้ือขายหุ้นระหว่างผู้ถือหุ้น
ของผู้ขายกระแสรายรับ (ในฐานะผู้ขาย) และผู้ซ้ือกระแสรายรับ (ในฐานะผู้ซ้ือ) 

(2) ในกรณีท่ีไม่มีการดําเนินการตามเง่ือนไขบังคับก่อนให้แล้วเสร็จ หรือเง่ือนไขบังคับก่อน
ไม่ได้รับการยกเว้นหรือผ่อนผัน ภายในระยะเวลาท่ีสัญญากําหนด คู่สัญญาอาจบอกเลิก
สัญญา RSTA โดยแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรให้แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายทราบ  

ท้ังน้ี คู่สัญญาจะไม่มีสิทธิเรียกร้องใด ๆ ต่อคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึง เว้นแต่จะเป็นสิทธิ
เรียกร้องท่ีเกิดขึ้นจากการไม่ปฏิบัติตามภาระผูกพันใด ๆ ของคู่สัญญาฝ่ายนั้น เพ่ือให้
เง่ือนไขบังคับก่อนท่ีเกี่ยวข้องสําเร็จ 

หน้าที่ของผู้ขาย
กระแสรายรับก่อน
วันที่การซ้ือขายเสร็จ
สมบูรณ์ 

(1) เว้นแต่ผู้ซ้ือกระแสรายรับจะตกลงเป็นอย่างอื่น หรือได้รับอนุญาตภายใต้สัญญา RSTA 
ในช่วงเวลาระหว่างวันท่ีเข้าทําสัญญา RSTA จนถึงวันท่ีการซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ ผู้ขาย
กระแสรายรับตกลงท่ีจะดําเนินการดังต่อไปน้ี 

(ก) บริหารจัดการโครงการฯ เหมือนเช่นท่ีเคยปฏิบัติมา เพ่ือให้โครงการฯ 
ดําเนินงานได้อย่างต่อเน่ือง (Going concern) และปฏิบัติตามกฎหมายท่ีใช้
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บังคับ และไม่ดําเนินการก่อภาระหน้ีใด ๆ ท่ีไม่เป็นไปตามธุรกิจปกติของ
โครงการฯ 

(ข) ดูแลรักษาทรัพย์สินของโครงการฯ โดยซ่อมแซมและบํารุงรักษาให้มีสภาพ
เหมาะแก่การใช้ประโยชน์ และไม่กระทําการใดท่ีทําให้มูลค่าของทรัพย์สินของ
โครงการฯ ด้อยค่าลงไปเกินกว่าการสึกหรอหรือเสื่อมสภาพตามปกติ 

(ค) ไม่จําหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระติดพันใด ๆ ในทรัพย์สินของโครงการฯ ไม่
ว่าท้ังหมดหรือบางส่วน เว้นแต่เป็นไปเพ่ือการดําเนินธุรกิจตามปกติของ
โครงการฯ 

(ง) ไม่บอกเลิกสัญญาเช่าพ้ืนท่ีของโครงการฯ สัญญาเช่าท่ีดินของโครงการฯ และ
ไม่แก้ไขข้อกําหนดใด ๆ ในสัญญาดังกล่าวในลักษณะที่อาจคาดหมายได้อย่าง
สมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญต่อการประกอบ
กิจการของโครงการฯ และ/หรือ ทรัพย์สินของโครงการฯ เว้นแต่ได้รับความ
ยินยอมเป็นลายลักอักษรณ์จากผู้ซ้ือกระแสรายรับก่อนดําเนินการบอกเลิก
สัญญาเช่าพ้ืนท่ีโครงการฯ  

(จ) ไม่ดําเนินการ หรือยินยอมให้มีการดําเนินการใด ๆ อันอาจส่งผลให้ใบอนุญาต
หรือเอกสารต่าง ๆ ท่ีจําเป็นในการดําเนินธุรกิจในกิจการของโครงการฯ  

(ฉ) ไม่เพ่ิมหรือลดค่าจ้าง และ/หรือ ผลประโยชน์ใด ๆ แก่พนักงาน เว้นแต่เป็นการ
ลดจํานวนพนักงานหรืออัตราค่าตอบแทนเพ่ือประโยชน์ในการบริหารค่าใช้จ่าย
ของบริษัท โดยไม่กระทบต่อการดําเนินงานของบริษัทตามปกติ และได้กระทํา
โดยถูกต้องตามวิธีการและเง่ือนไขท่ีกฎหมายกําหนด 

(ช) แจ้งให้ผู้ซ้ือกระแสรายรับทราบเป็นลายลักษณ์อักษรโดยไม่ชักช้าเมื่อทราบถึง
กรณีท่ีเกิดความเสียหายอย่างมีนัยสําคัญต่อทรัพย์สินของโครงการฯ หรือ
เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญ รวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงการถูก
ฟอ้งร้องดําเนินคดี หรือดําเนินกระบวนการอนุญาโตตุลาการ หรือกระบวน
พิจารณาใด ๆ อันอาจมีผลต่อการประกอบกิจการของโครงการฯ และ/หรือ 
ทรัพย์สินของโครงการฯ 

(ซ) แจ้งให้ผู้ซ้ือกระแสรายรับทราบเป็นลายลักษณ์อักษรโดยไม่ชักช้า พร้อมท้ัง
รายละเอียดข้อมูลของเร่ืองดังกล่าวโดยถูกต้องและครบถ้วน เม่ือผู้ขายกระแส
รายรับทราบถึงเหตุการณ์หรือกรณีใด ๆ ซ่ึงอาจส่งผลให้เกิดการผิดข้อ
สัญญาใด ๆ ภายใต้สัญญา RSTA การผิดคํารับรองของผู้ขายกระแสรายรับ 
การไม่ปฏิบัติตามคํารับรองของผู้ขายกระแสรายรับ หรือคํารับรองของผู้ขาย
กระแสรายรับไม่ตรงต่อความเป็นจริง หรือไม่ถูกต้อง ไม่ว่าโดยประการใด 

(ฌ) ไม่ย่ืนคําร้องต่อศาล ฟอ้งคดี ประนีประนอมยอมความ หรือตกลงตามที่มีการ
เรียกร้องใด ๆ จากบุคคลอื่นเกี่ยวกับโครงการฯ หรือทรัพย์สินของโครงการฯ 
นอกเหนือจากการปฏิบัติตามปกติธุรกิจการค้าซ่ึงคาดหมายได้ตามสมควร 

(2) ในกรณีท่ีผู้ขายกระแสรายรับฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ข้างต้น และการฝ่าฝืนหรือไม่
ปฏิบัติตามดังกล่าวไม่ได้รับการแก้ไข (หากแก้ไขได้) ภายในระยะเวลาท่ีสัญญากําหนด ผู้
ซ้ือกระแสรายรับมีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสัญญา RSTA ได้ทันที  

สิทธิและความเส่ียง คู่สัญญาตกลงและรับทราบว่า การเข้าทําสัญญา RSTA ถือเป็นการซ้ือขายขาดซ่ึงกระแส
รายรับสุทธิฯ มิได้เป็นการก่อหลักประกันหรือภาระผูกพันใด ๆ ของผู้ขายกระแสรายรับ โดยผู้
ซ้ือกระแสรายรับมีสิทธิอย่างเต็มที่ในกระแสรายรับสุทธิดังกล่าวนับตั้งแต่วันท่ีการซ้ือขายเสร็จ
สมบูรณ์ รวมถึงมีสิทธิในการจําหน่าย จ่าย หรือโอนกระแสรายรับสุทธิและมีสิทธิอย่างสมบูรณ์
ในการได้รับและยึดถือกระแสรายรับสุทธิเพ่ือตนเอง 
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การส่งมอบกระแส
รายรับ 

(1) นับจากวันท่ีการซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ และตลอดระยะเวลาของสัญญา RSTA ผู้ขาย
กระแสรายรับจะต้องส่งมอบเงินท่ีเกี่ยวข้องกับกระแสรายรับสุทธิท้ังหมดท่ีตนได้รับจาก
การนําพ้ืนท่ีในโครงการฯ ออกให้เช่า ให้บริการ หรือหาประโยชน์ในแต่ละเดือน ให้แก่ผู้ซ้ือ
กระแสรายรับเป็นประจําทุกไตรมาส โดยให้โอนเงินดังกล่าวเข้าบัญชีธนาคารท่ีผู้ซ้ือ
กระแสรายรับกําหนด 

(2) สําหรับกระแสรายรับสุทธิอื่น ๆ (นอกเหนือจากรายได้จากจากการนําพ้ืนท่ีในโครงการฯ 
ออกให้เช่า ให้บริการ หรือหาประโยชน์ในแต่ละเดือน) ให้ผู้ขายกระแสรายรับส่งมอบเงิน
ดังกล่าวให้แก่ผู้ซ้ือกระแสรายรับภายในระยะเวลาท่ีสัญญากําหนดนับแต่วันท่ีได้รับเงิน
จํานวนน้ัน 

ภาระผูกพันที่สําคัญ
อื่น ๆ ของผู้ขาย
กระแสรายรับ 

(1) ผู้ขายกระแสรายรับตกลงท่ีจะปฏิบัติตามข้อกําหนดและเง่ือนไขท้ังหมดของสัญญา 
RSTA 

(2) ภายในระยะเวลาท่ีสัญญากําหนด ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องนําราคาซ้ือขายท่ีได้รับจาก
ไปผู้ซ้ือกระแสรายรับไปใช้เพ่ือวัตถุประสงค์ตามท่ีสัญญา RSTA กําหนด ซ่ึงรวมถึงการ
นําไปชําระหน้ีเงินกู้ของผู้ขายกระแสรายรับและดําเนินการเพ่ือให้ทรัพย์สินของผู้ขาย
กระแสรายรับปราศจากซ่ึงภาระผูกพันใด ๆ  

(3) ผู้ขายกระแสรายรับตกลงว่า นับแต่วันท่ีทําการซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ ผู้ขายกระแสรายรับ
จะต้องดําเนินการเกี่ยวกับการจัดทําข้อมูลและบัญชีดังต่อไปน้ี 

(ก) ผู้ขายกระแสรายรับจะจัดส่งรายงานสรุปผลการดําเนินงานรายเดือนท่ีสามารถ
อ้างอิงกับกระแสรายรับท่ีชําระให้กับผู้ซ้ือกระแสรายรับในเเต่ละเดือน รวมท้ัง
จะต้องอนุญาตให้ผู้ซ้ือกระแสรายรับสามารถเข้าถึงสมุดบัญชี รายงานและ
เอกสารต่าง ๆ ได้ตามสมควรตามข้อกําหนดในสัญญา RSTA 

(ข) ภายในเดือนเมษายน หลังจากวันสิ้นสุดรอบปีทางบัญชีในแต่ละปีของผู้ขาย
กระแสรายรับ ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องส่งสําเนางบการเงินของปีน้ัน ๆ ของ
ผู้ขายกระแสรายรับซ่ึงได้รับการตรวจสอบจากผู้ตรวจสอบบัญชีของผู้ขาย
กระแสรายรับแล้ว พร้อมท้ังหมายเหตุประกอบงบการเงินให้แก่ผู้ซ้ือกระแส
รายรับ โดยงบการเงินดังกล่าวจะต้องจัดทําตามหลักการทางบัญชีซ่ึงเป็นท่ี
ยอมรับกันโดยท่ัวไป  

(ค) ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องแต่งตั้งและคงไว้ซ่ึงผู้ตรวจสอบบัญชีตามท่ีผู้ซ้ือ
กระแสรายรับยอมรับและเห็นชอบด้วย 

(4) ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องไม่ก่อภาระติดพันใด ๆ เหนือส่วนใดส่วนหน่ึงหรือท้ังหมด
ของทรัพย์สินของโครงการฯ นอกเหนือจากภาระติดพันใด ๆ ท่ีมีอยู่แล้ว ณ วันที่การ
ซ้ือขายเสร็จสมบูรณ ์

(5) ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องดําเนินการแต่งตั้งผู้บริหารโครงการให้เป็นผู้ทําหน้าที่บริหาร
จัดการโครงการฯ ตามข้อกําหนดและเง่ือนไขของสัญญาว่าจ้างผู้บริหารโครงการ หรือ
แต่งตั้งบุคคลใด ๆ เข้าทําหน้าท่ีแทนภายใต้เง่ือนไขใด ๆ ตามท่ีผู้ซ้ือกระแสรายรับ
กําหนด 

นอกจากน้ี ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องไม่กระทําการใด ๆ อันเป็นการแทรกแซงหรือ
ขัดขวางการทําหน้าท่ีในการบริหารจัดการโครงการฯ ของผู้บริหารโครงการ 

(6) ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องไม่เลิกจ้างผู้บริหารโครงการโดยไม่ได้รับความยินยอม
จากทรัสตีเป็นลายลักษณ์อักษร เว้นแต่เป็นการใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาจ้างผู้บริหาร
โครงการตามท่ีกําหนดในสัญญาจ้างบริหารโครงการ โดยได้รับความมติเห็นชอบของผู้
ถือโทเคนดิจิทัลของโครงการโทเคนดิจิทัลตามวิธีการท่ีกําหนดไว้ในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลและหนังสือชี้ชวน หรือสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(7) ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องปฏิบัติตามและไม่ฝ่าฝืนข้อกําหนดและเง่ือนไขของสัญญาเช่า
ท่ีดินอันเป็นท่ีตั้งของโครงการฯ (“สัญญาเช่าที่ดินของโครงการฯ”) สัญญาเช่าพ้ืนท่ี
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ของโครงการฯ และสัญญาว่าจ้างผู้บริหารโครงการ รวมท้ังจะต้องไม่ดําเนินการหรือ
ยินยอมให้มีการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงข้อกําหนดของสัญญาดังกล่าว เว้นแต่จะได้รับ
ความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ซ้ือกระแสรายรับก่อน 

(8) ผู้ขายกระแสรายรับจะแจ้งให้ผู้ซ้ือกระแสรายรับทราบถึงสถานการณ์ใด ๆ ท่ีผู้ขายกระแส
รายรับได้ทราบมา ซ่ึงทําให้หรือมีความเป็นไปได้อย่างสมเหตุสมผลท่ีจะทําให้สัญญาเช่า
พ้ืนท่ีของโครงการฯ และ/หรือ สัญญาเช่าท่ีดินของโครงการฯ เป็นโมฆะหรือไม่มีผลใช้
บังคับอย่างสมบูรณ์ หรือสิ้นสุดลง การท่ีคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงผิดสัญญา ไม่ชําระค่าเช่า 
หรือ หน้ีเงินใด ๆ ตามสัญญาเช่าพ้ืนท่ีของโครงการฯ และ/หรือ สัญญาเช่าท่ีดินของ
โครงการฯ ดังกล่าว การผิดข้อสัญญาท่ีเป็นสาระสําคัญ สถานการณ์ใด ๆ ท่ีผู้ขายกระแส
รายรับได้ทราบมา (ไม่ว่าจะเกิดจากเหตุสุดวิสัย หรือเหตุอื่นใด) ซ่ึงทําให้หรือมีความเป็นไป
ได้ท่ีจะทําให้ภาระผูกพันส่วนท่ีเป็นสาระสําคัญของคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงภายใต้สัญญา
เช่าพ้ืนท่ีของโครงการฯ และ/หรือ สัญญาเช่าท่ีดินของโครงการฯ ถูกระงับหรือไม่
สามารถบังคับได้ การได้รับค่าสินไหมทดแทนจากบริษัทประกันภัยในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับ
โครงการฯ การผิดสัญญา การแก้ไขเปลี่ยนแปลงในสาระสําคัญ การยกเลิก หรือการ
เสนอให้มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงในสาระสําคัญหรือยกเลิกกรมธรรม์ประกันภัยหรือ
สัญญาท่ีเกี่ยวข้องกับประกันภัย และคดีความหรือการดําเนินการทางกฎหมายท่ีหากมีคํา
ชี้ขาด คําพิพากษา หรือคําตัดสินจะไม่เป็นคุณแก่ผู้ขายกระแสรายรับ ซ่ึงอาจคาดหมายได้
อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญ 

หน้าที่ของผู้ซ้ือกระแส
รายรับ 

ผู้ซ้ือกระแสรายรับมีหน้าท่ีท่ีจะต้องนํากระแสรายรับสุทธิที่ได้รับจากผู้ขายกระแสรายรับไปส่งมอบ
ให้แก่ผู้ถือโทเคนดิจิทัลของโครงการโทเคนดิจิทัลเพ่ือการลงทุนซัมเมอร์พ้อยท์ตามท่ีกําหนดไว้ใน
แบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน และเพ่ือวัตถุประสงค์ในการปฏิบัติหน้าท่ีดังกล่าว
ข้างต้น หากผู้ซ้ือกระแสรายรับไม่ปฏิบัติหน้าที่ของตนในการส่งมอบผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือโทเคน
ดิจิทัลตามท่ีกําหนดไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน อันเป็นผลให้เกิดเหตุผิดนัด
ภายใต้สัญญาก่อตั้งทรัสต์ขึ้น ผู้ซ้ือกระแสรายรับตกลงดังน้ี  

(1) เม่ือได้รับหนังสือแจ้งเหตุผิดนัดจากทรัสตี ให้ถือว่าผู้ซ้ือกระแสรายรับตกลงโอนสิทธิการ
รับกระแสรายรับสุทธิตามสัญญาฉบับน้ีให้แก่ทรัสตี และ 

(2) ในกรณีตามข้อ (1) ให้ผู้ขายกระแสรายรับดําเนินการส่งมอบกระแสรายรับสุทธิให้แก่ทรัสตี
หรือบุคคลท่ีทรัสตีกําหนดโดยตรง เพ่ือนําไปดําเนินการส่งมอบให้แก่ผู้ถือโทเคนดิจิทัล
และบุคคลท่ีเกี่ยวข้องต่อไปตามท่ีกําหนดไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน 

ประกันภัย (1) ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องจัดให้มีการประกันภัยดังต่อไปน้ี  

(ก) การประกันภัยสิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินต่าง ๆ สําหรับทรัพย์สินของ
โครงการฯ 

(ข) การประกันภัยประเภทธุรกิจหยุดชะงัก สําหรับการดําเนินกิจการของโครงการฯ 
และ 

(ค) การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก สําหรับการดําเนินกิจการของ
โครงการฯ  

(รวมเรียกว่า “กรมธรรม์ประกันภัย”)  

ท้ังน้ี ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องดําเนินการให้กรมธรรม์ประกันภัยท่ีจัดให้มีขึ้นตามข้อน้ีมี
ผลใช้บังคับและมีผลสมบูรณ์ตลอดระยะเวลาของสัญญา 

(2) เว้นแต่ในกรณีความเสียหายโดยสิ้นเชิง หรือผู้ซ้ือกระแสรายรับได้กําหนดเป็นอย่างอื่น 
ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องดําเนินการนําค่าสินไหมทดแทนท่ีได้รับจากบริษัทประกันภัย
ตามกรมธรรม์ประกันภัยท่ีผู้ขายกระแสรายรับได้จัดให้มี มาใช้ในการซ่อมแซมความ
เสียหาย การจัดให้มีการทดแทน หรือเปลี่ยนแปลงทรัพย์สินของโครงการฯ ท่ีเป็นวัตถุ
แห่งข้อเรียกร้องตามการประกันภัยท่ีก่อให้เกิดค่าสินไหมทดแทนตามการประกันภัยน้ีขึ้น 
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ค่าเสียหาย (1) คู่สัญญาแต่ละฝ่าย (“คู่สัญญาฝ่ายที่ชดใช้ค่าเสียหาย”) จะชดใช้ค่าเสียหาย และ
ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ให้แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึง (“คู่สัญญาฝ่ายที่ได้รับความเสียหาย”) 
ตามจํานวนท่ีคู่สัญญาฝ่ายท่ีได้รับความเสียหายได้รับความเสียหาย รวมถึงค่าใช้จ่ายใน
การดําเนินการตามกฎหมาย อันเกิดจากการหรือเก่ียวข้องกับการผิดสัญญา RSTA 
การผิดคํารับรอง หรือการไม่ปฏิบัติตามคําม่ัน ข้อตกลง ข้อผูกพัน หรือข้อกําหนดใด ๆ 
ของคู่สัญญาฝ่ายท่ีชดใช้ค่าเสียหาย (เรียกรวมกันว่า “ค่าเสียหาย”) 

(2) เม่ือคู่สัญญาฝ่ายท่ีได้รับความเสียหายต้องการเรียกร้องค่าเสียหาย คู่สัญญาฝ่ายท่ี
ได้รับความเสียหายจะต้องแจ้งให้คู่สัญญาฝ่ายที่ชดใช้ค่าเสียหายทราบเป็นหนังสือและ
ระบุรายละเอียดของการเรียกร้อง รวมท้ังจํานวนค่าเสียหายท่ีเรียกร้อง  

(3) ในกรณีท่ีคู่สัญญาฝ่ายท่ีได้รับความเสียหายต้องการเรียกร้องค่าเสียหาย เน่ืองจากการ
เรียกร้องโดยบุคคลภายนอกต่อคู่สัญญาฝ่ายท่ีได้รับความเสียหาย คู่สัญญาฝ่ายท่ี
ได้รับความเสียหายจะแจ้งให้คู่สัญญาฝ่ายท่ีชดใช้ค่าเสียหายทราบเป็นหนังสือโดยเร็ว
ภายหลังจากได้รับทราบอย่างเป็นทางการซ่ึงการเรียกร้องจากบุคคลภายนอก และระบุ
รายละเอียดของการเรียกร้อง รวมท้ังจํานวนค่าเสียหายท่ีเรียกร้อง  

(4) คู่สัญญาฝ่ายท่ีชดใช้ค่าเสียหายตกลงท่ีจะชดใช้ค่าเสียหายตามท่ีคู่สัญญาฝ่ายท่ีได้รับ
ความเสยีหายเรียกร้องภายในระยะเวลาท่ีสัญญากําหนด 

การส้ินสุดลงของ
สัญญา 

(1) คู่สัญญาตกลงให้สัญญาฉบับน้ีสิ้นสุดลงโดยทันที ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ตาม
ข้อกําหนดของสัญญา RSTA ซ่ึงไม่จํากัดเพียงเหตุการณ์ดังต่อไปน้ี  

(ก) โครงการโทเคนดิจิทัลเพ่ือการลงทุนซัมเมอร์พ้อยท์สิ้นสุดลง ไม่ว่าด้วยเหตุใด
ก็ตาม ซ่ึงรวมถึงการครบกําหนดอายุโครงการโทเคนดิจิทัล และผู้ขายกระแส
รายรับได้ส่งมอบกระแสรายรับสุทธิทั้งหมดให้แก่ผู้ซ้ือกระแสรายรับเต็มจํานวน
แล้ว  

(ข) เม่ือมีการจําหน่ายทรัพย์สินของโครงการฯ ท้ังหมด ในกรณีท่ีมีเหตุผิดนัด ตาม
เง่ือนไขและหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือมติของผู้ถือโทเคนดิจิทัลของโครงการฯ และมีการ
จ่ายผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือโทเคนดิจิทัลครบถ้วนตามที่กําหนดไว้ในแบบแสดง
รายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน สัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือมติของผู้ถือโทเคน
ดิจิทัลแล้ว  

(ค) เม่ือเกิดความเสียหายโดยสิ้นเชิง และผู้ขายกระแสรายรับได้ส่งมอบกระแส
รายรับสุทธิท้ังหมดให้แก่ผู้ซ้ือกระแสรายรับเต็มจํานวนแล้ว  

(ง) คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา RSTA โดยการบอกกล่าวไป
ยังคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง ในกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปน้ี (1) คู่สัญญาอีกฝ่าย
หน่ึงผิดสัญญาในข้อท่ีเป็นสาระสําคัญ และคู่สัญญาอีกฝ่ายได้บอกกล่าวเป็น
หนังสือให้แก้ไขแล้วไม่ดําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายใน 60 (หกสิบ) วัน นับ
จากวันท่ีได้รับคําบอกกล่าว (2) คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงตกเป็นผู้ล้มละลาย ถูก
คําสั่งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด ถูกคําสั่งฟื้ นฟูกิจการ หรือยินยอมให้ผู้อื่นเข้า
จัดการทรัพย์สินท้ังหมดของตนเอง หรือดําเนินการชําระบัญชี หรือเลิกบริษัท 

ในกรณีท่ีสัญญาสิ้นสุดลงตามข้อ (ง) น้ี ให้ผู้ซ้ือกระแสรายรับมีสิทธิเรียกร้องให้ผู้ขาย
กระแสรายรับขายทรัพย์สินของโครงการฯ ได้ และในกรณีดังกล่าว ผู้ขายกระแสรายรับ
จะต้องดําเนินการขายทรัพย์สินของโครงการฯ ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีสัญญา
กําหนด และเงินท่ีได้จากการขายทรัพย์สินของโครงการฯ ดังกล่าว (ภายหลังหัก
ค่าใช้จ่ายท่ีจําเป็นและภาษีท่ีเกี่ยวข้อง) จะรวมเป็นส่วนหน่ึงของกระแสรายรับสุทธิซ่ึง
ผู้ขายกระแสรายรับจะต้องส่งมอบให้แก่ผู้ซ้ือกระแสรายรับภายในระยะเวลาท่ีสัญญา
กําหนด 
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(2) การท่ีสัญญา RSTA สิ้นสุดลงไม่ว่าด้วยเหตุใดก็ตาม จะไม่กระทบต่อสิทธิ การเยียวยา 
หน้าท่ี หรือความรับผิดของคู่สัญญาแต่ละฝ่ายท่ีเกิดขึ้นก่อนวันท่ีสัญญาฉบับน้ีสิ้นสุด
ลง ซ่ึงรวมถึงการเรียกร้องค่าเสียหายที่เกิดจากการผิดสัญญา RSTA ซ่ึงเกิดขึ้นก่อน
วันท่ีสัญญา RSTA สิ้นสุดลง 

การโอนสิทธิ สิทธิและหน้าท่ีตามสัญญา RSTA ไม่สามารถโอน หรือจําหน่ายได้ เว้นแต่จะได้รับความยินยอม
เป็นลายลักษณ์อักษรจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึง 

หนังสือบอกกล่าว (1) คําบอกกล่าว ทวงถาม หรือการสื่อสารใด ๆ ท่ีกระทําขึ้นภายใต้สัญญาฉบับน้ี ต้องทํา
ขึ้นเป็นลายลักษณ์อักษร และส่งให้แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งด้วยตนเอง ทางไปรษณีย์
ลงทะเบียน หรือจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-mail) ตามรายละเอียดของคู่สัญญาแต่ละ
ฝ่าย 

(2) เว้นแต่จะมีการแจ้งการเปลี่ยนแปลงสถานท่ีติดต่อเป็นแห่งอื่น คําบอกกล่าว การทวง
ถาม หรือการสื่อสารใด ๆ ท่ีกระทําระหว่างคู่สัญญาตามสัญญาฉบับน้ี ให้ถือว่าเป็นการ
ส่งโดยชอบเม่ือนําไปส่งยังท่ีอยู่ตามท่ีได้ระบุไว้ในตอนต้นของสัญญาฉบับน้ี 

กฎหมายที่ใช้บังคับ สัญญาฉบับน้ีให้ใช้บังคับและตีความตามกฎหมายไทย 

 


